INSTRUGAO DE VOTO RELATIVA A ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 1202 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, A SER REALIZADA, EM 13 DE JUNHO DE
2025, EM PRIMEIRA CONVOCAGAO E/OU EVENTUAIS REABERTURAS.

Conforme estabelecido pela Resolucdo CVM 60, a Emissora adotara o sistema de votacdo a distancia
por ocasido da Assembleia Especial Dos Titulares De Certificados De Recebiveis Imobiliarios Das 18, 22,
32 E 42 Séries Da 1202 Emissdao De Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da Canal Companhia De
Securitizacdo, a ser realizada em 13 de junho de 2025, as 15:00 horas, em primeira convocacao
(“Assembleia Geral”). Desta forma, os Titulares de CRI, com direito de voto, poderdo encaminhar, a
partir desta, suas instrucdes de voto em relacdo a matéria constante da Ordem do Dia da Assembleia
Geral para: (i) o departamento de relagdes com investidores da Emissora; e (ii) o Agente Fiduciario,
conforme instrugdes indicadas no item a seguir (“Instrucdo de Voto”).

A Instrucdo de Voto deverd ser completamente preenchida, datada e assinada, pelo Titular de CRI, ou
por seu representante legal, nos termos do Edital de Convocacdo para a Assembleia Geral.

A Instrucdo de Voto que ndo estiver de acordo com as especificacdes citadas e ndo for retificado em
tempo habil ndo sera considerado valido e, consequentemente, ndo sera realizado o cémputo dos votos
nele contidos.

Orientagoes de Entrega:

A Instrucdo de Voto podera ser encaminhada exclusivamente por e-mail: (i) diretamente a Emissora,
aos cuidados do departamento de relagbes com investidores, encaminhado para
juridico@canalsecuritizadora.com.br; e (ii) ao Agente Fiducidrio, neste caso por correio eletrénico
encaminhado para agentefiduciario@vortx.com.br e jsc@vortx.com.br.

Deliberagées:

(i) Aprovar a ndo decretagdo do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
debéntures simples, ndo conversiveis em a¢bes, em 4 (quatro) séries, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejussdria, para colocacdo privada, da 22 (segunda) emissdao da MS Incorporadora
S/A (“Debéntures” e “Companhia” ou “Devedora”, respectivamente) em funcdo da ocorréncia de
Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, nos termos da clausula 10.1.2, subitem (i), do
“Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Ac¢Ges, em 4 (Quatro) Séries, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria,
para Colocac¢do Privada, da MS Incorporadora S/A” (“Escritura de Emiss&do”), em face do cumprimento
intempestivo da obrigacdo de enviar cépia das demonstraces financeiras auditadas dos Fiadores
Pessoas Juridicas (conforme definido na Escritura de Emissdo), bem como o envio de cépia da
declaragdo de imposto de renda de pessoa fisica do ultimo exercicio social encerrado de cada Fiador
Pessoa Fisica, conforme previsto na cldusula 8.31.20 da Escritura de Emissao;

[ 1Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se
(i) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a alteracdo da clausula 8.31.20 da Escritura de Emissdo,
gue passara a constar conforme redagdo abaixo:

“8.31.20 Para fins de verificacdo da suficiéncia das garantias fidejussérias prestadas no ambito desta
Escritura de Emissdo, nos termos da Resolugdo CVM 17, de 9 de fevereiro de 2021, (i) cada Fiador



mailto:juridico@canalsecuritizadora.com.br

Pessoa Juridica encaminhard anualmente ao Agente Fiduciario, até o uUltimo dia de abril do ano
subsequente, cdpia das demonstracdes financeiras auditadas, no caso dos Fiadores Pessoas Juridicas,
qguando aplicavel, do ultimo exercicio social encerrado; e (ii) cada Fiador Pessoa Fisica encaminhara
anualmente ao Agente Fiduciario, até o ultimo dia de maio do ano subsequente, cdpia da declaracao
de imposto de renda de pessoa fisica do Ultimo exercicio social encerrado.”

[ 1Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(iii) Aprovar a ndo decretacdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures em funcdo da ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, nos
termos da clausula 10.1.2, subitem (i), da Escritura de Emissdo, em face do descumprimento da
obrigacdo de enviar, em até 60 (sessenta) dias da data do encerramento de cada trimestre, cdpia das
demonstragdes financeiras da Companhia completas relativas ao trimestre encerrado em 31 de margo
de 2025, conforme previsto na clausula 11.1, subitem (i) (c), da Escritura de Emisséo;

[ 1Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(iv) Aprovar a ndo decretacdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures em fung¢do da ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado N3o Automadtico, nos
termos da cldusula 10.1.2, subitem (i), da Escritura de Emissdo, em face do descumprimento da
obrigacdo de enviar, em até 90 (noventa) dias da data do encerramento do exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2024, cépia das demonstracdes financeiras auditadas da Companhia
completas relativas ao exercicio social encerrado, acompanhadas do relatério da administragdo e do
parecer dos auditores independentes, bem como informacGes complementares preparadas pela
Companhia ou pelos Fiadores, declaragdo atestando o cumprimento das disposi¢cdes da Escritura de
Emissdo e relatdorio compreendendo as contas abertas de todas as rubricas necessarias para a
obtencdo final de indices financeiros, conforme previsto na clausula 11.1, subitem (i) (b), da Escritura
de Emissdo;

[ 1 Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(v) Caso aprovado o item (iv) acima, aprovar a alteragdo da clausula 11.1, subitem (i), alinea (b),
da Escritura de Emissdo, que passara a constar conforme redacdo abaixo:

“11.1. Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas nesta Escritura de Emissdo e nos demais
Documentos da Operagdo, bem como de outras obriga¢cdes previstas na regulamentagado em vigor, a
Companhia, as SPEs e os Fiadores obrigam-se, conforme aplicavel, a: (i) fornecer a Debenturista, com
cOpia para o Agente Fiducidrio:

(--)

b) em até 120 (cento e vinte) dias da data do encerramento de cada exercicio social: (a) copia das
demonstragdes financeiras auditadas da Companhia completas relativas ao respectivo exercicio
social, acompanhadas do relatdério da administracdo e do parecer dos auditores independentes,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes, as quais poderdo ser divulgadas pela
Debenturista ou pelo Agente Fiducidrio aos Titulares dos CRI; (b) informacGes complementares
preparadas pela Companhia ou pelos Fiadores, sendo certo que a Companhia devera ser informada
sobre a estrita necessidade de esclarecimento, informando a memdria de célculo; (c) declaragdo
atestando o cumprimento das disposicGes desta Escritura de Emissdo; e (d) relatério compreendendo
as contas abertas de todas as rubricas necessarias para a obtencdo final de indices financeiros,
atestando a sua efetiva legalidade, legitimidade, exigibilidade, validade, auséncia de vicios, suficiéncia
de informacbes e veracidade, sob pena de impossibilidade de verificacdo e conferéncia pela




Debenturista, podendo a Debenturista (diretamente ou por meio de terceiros) solicitar a Companhia
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios;”
[ 1Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(vi) Aprovar a dispensa do cumprimento da Condicdo Precedente Segunda Série (conforme
definido no Termo de Securitiza¢do) prevista no item (v) da Clausula 6.2.3 do Termo de Securitizagao,
exclusivamente relacionada ao recebimento, pela Securitizadora, das matriculas do Imdvel Green
Coast, do Imével MS Perequé (conforme definidos no Termo de Securitizacdo) e do imével objeto da
matricula n? 25.277 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Tijucas, estado de Santa
Catarina (“Imoével Tropicale”), integrante dos Imdveis MS Incorporadora (conforme definido no
Termo de Securitizacdo) atualizadas com o regular registro do 6nus da Alienacdo Fiducidria de
Imdveis, e, consequentemente, a liberacdo dos recursos alocados no Fundo de Obras oriundos da
integralizagdo dos CRI Segunda Série, pela Securitizadora a Companhia independentemente da
implementacdo da Condicdo Precedente Segunda Série aqui especificada, sem prejuizo do
cumprimento das demais Condicbes Precedentes Segunda Série, sendo certo que, em caso de
aprovacdo do presente item, os recursos serdo transferidos a8 Companhia em até 2 (dois) Dias Uteis
da formalizacdo da Ata de Assembleia;

[ 1Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(vii)  Ratificar a constituicdo de qualquer Alienagdo Fiducidria de Imédveis (conforme definido na
Escritura de Emissdo), por meio da celebracdo de instrumento particular e/ou de escritura publica,
de forma que todas as referéncias a escritura publica relacionadas a tal garantia nos Documentos da
Operacgao (conforme definido no Termo de Securitizacdo) serdo ajustadas nesse sentido, sendo certo
gue, caso a Alienagdo Fiduciaria de Imdveis seja celebrada por meio de instrumento particular, a
Devedora continuara obrigada a registrar os referidos documentos nos Cartérios de Registros de
Imdveis competentes;

[ 1 Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(viii)  Aprovar a reducdo do valor atribuido ao Imdével MS Perequé (conforme definido na Escritura
de Emissdo), de RS 26.982.000,00 (vinte e seis milhdes, novecentos e oitenta e dois mil reais) para RS
23.356.991,66 (vinte e trés milhGes, trezentos e cinquenta e seis mil, novecentos e noventa e um
reais e sessenta e seis centavos), considerando que 32 (trinta e duas unidades) unidades autébnomas
foram objeto de permuta definitiva na ocasido da aquisicdo do terreno, bem como a exclusdo das
referidas unidades auténomas e da relagdo constante do Instrumento de Alienagdo Fiduciaria MS
Perequé (conforme definido na Escritura de Emissdo), por meio da celebragdo de aditamento ao
Instrumento de Alienagao Fiducidria MS Perequé;

[ 1 Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(ix) Aprovar a alteragdo dos percentuais dos Recursos Excedentes (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) previstos na Clausula 12.2.1 do Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Operagdo, conforme aplicavel, que serdo utilizados para Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), de modo que a redagdo da Clausula 12.2.1 do Termo
de Securitizagdo passara a viger com a seguinte nova redagao:

“12.2.1. A qualquer tempo no decurso da Emissao, nos termos da Clausula 9.4 da Escritura de
Emissdo, para fins de cumprimento do ultimo item da Ordem de Prioridade de Pagamentos e,
observado o previsto nos Contratos de Cessdo Fiduciaria, os Recursos Excedentes serdo utilizados
para amortizagdo extraordindria obrigatdria das Debéntures, observadas as seguintes proporcoes
mensais: (i) até o ano de 2027, 50% (cinquenta por cento) dos Recursos Excedentes serdo utilizados
para amortizagdo do saldo devedor das Debéntures em circulagdo; e (ii) a partir do ano de 2028, 100%
(cem por cento) dos Recursos Excedentes serdo utilizados para amortizacdo do saldo devedor das




Debéntures em circulacdo, com a consequente amortizacdao extraordinaria dos CRI (“Amortizacdo
Extraordindria Obrigatéria dos CRI”).”
[ 1Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(x) caso aprovada a deliberagdo do item (ix) acima, aprovar que a libera¢do dos recursos oriundos
da integralizacdo dos CRI Terceira Série ficard condicionada, sem prejuizo do cumprimento das
demais CondicGes Precedentes aplicaveis, ao recebimento, pela Securitizadora, das matriculas do
Imével Green Coast, do Imével MS Perequé e do imével objeto da matricula n? 25.277 do Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Tijucas, estado de Santa Catarina, integrante dos Iméveis MS
Incorporadora (conforme definido no Termo de Securitiza¢do) atualizadas com o regular registro do
onus da Alienacao Fiducidria de Imdveis;

[ 1Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(xi) Aprovar a alteragdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos (conforme definido na Escritura
de Emissdo) para (a) inclusdo da liberacdo, para a Devedora, (a.1) do valor correspondente a 4%
(quatro por cento) do valor total que tenha sido efetivamente depositado na Conta do Patrimdnio
Separado em cada més, para fins de quitacdo dos valores devidos no ambito do Regime Especial de
Tributacdo - RET e (a.2) do montante correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda
das Unidades no respectivo més, bem como para (b) alteracdo do percentual da Liberac¢do Residual
para 3% (trés por cento), de modo que, caso aprovada a alteracdo, a Clausula 8.32.1 da Escritura de
Emissdo passara a viger com a seguinte nova redacao, sendo certo que as referidas alteracGes se
aplicardo, para todos os fins, a quaisquer outras clausulas dos Documentos da Operac¢do que facam
referéncia as disposi¢des ora alteradas.:

“8.32.1. A partir da Data de Emissdo dos CRI até a liquidacdo integral dos CRI, os recursos
provenientes dos Direitos Creditdrios Cedidos, dos Créditos Imobilidrios ou qualquer valor ndo
onerado que venha a ser depositado na Conta do Patrimdnio Separado e nas Contas Arrecadadoras
(conforme identificadas nos Contratos de Cessao Fiducidria), deverao ser aplicados de acordo com a
seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de tal forma que, uma vez quitados os valores
referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim
sucessivamente (“Ordem de Prioridade de Pagamentos”):

(i) liberagdo, para a Companhia, do valor correspondente a 4% (quatro por cento) do valor total
qgue tenha sido efetivamente depositado na Conta do Patriménio Separado em cada més, para fins
de quitacdo dos valores devidos no ambito do Regime Especial de Tributagado -RET;

(i) no caso de novas vendas das Unidades, liberagdo, para a Companhia, do montante
correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda das Unidades no respectivo més;

(iii) pagamento de Despesas que ndo tenham sido devidamente suportadas com os recursos
oriundos do Fundo de Despesas e que, portanto, passaram a ser de responsabilidade do Patriménio
Separado;

(iv) recomposi¢cdo do Fundo de Despesas e/ou do Fundo de Reserva, conforme o caso, nas
hipdteses previstas nesta Escritura de Emissdo e no Termo de Securitizacdo;

(v) pagamento de eventuais valores das Debéntures vencidos e ndo pagos, bem como dos
respectivos Encargos Moratdrios, se houver;




(vi) Remunera¢do e Amortizacdao Programada vencidas das Debéntures da respectiva Série, se
aplicavel;

(vii)  Remuneracao das Debéntures da respectiva Série imediatamente vincenda do respectivo més;

(viii)  Amortizacdo Programada das Debéntures imediatamente vincenda do respectivo més, se
aplicavel; e

(ix) havendo montantes excedentes apds a devida quitacdo dos itens anteriores (“Recursos
Excedentes”), (a) Amortizacdo Extraordindaria Obrigatéria (conforme abaixo definido), observados os
percentuais previstos na Clausula 9.4.1; (b) retencdo de valores no Fundo de Obras, conforme
previsto nas Clausulas 8.32.2 e 8.32.3; e (c) liberacdo do valor correspondente a 3% (trés por cento)
do valor total Direitos Creditdrios Cedidos que tenha sido efetivamente depositado na Conta do
Patrimonio Separado, desde que cumpridos os requisitos constantes na Clausula 8.32.2 (“Liberacgdo
Residual”).”

[ 1Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(xii) Considerando que houve distribuicdo parcial dos CRI Segunda Série, aprovar a alteracao da
guantidade de CRI emitidos dos CRI Terceira Série para 45.305 (quarenta e cinco mil, trezentos e
cinco) e e, consequentemente, o aumento do Valor da Emissdo referente aos CRI Terceira Série para
RS 45.305.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e cinco mil reais);

[ 1 Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(xiii)  Caso aprovado o item (xiii) acima, aprovar o aumento dos custos relacionados as taxas de
registro perante a CVM e a ANBIMA, bem como quaisquer outros custos adicionais decorrentes da
aprovacdo da oferta e do registro dos CRI Terceira Série;

[ 1 Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(xiv)  Aprovar a alteracdo da cldusula 10.1.2, subitem (i), da Escritura de Emissdo, que passara a
constar conforme redacdo abaixo:

“10.1.2. Vencimento Antecipado Nao Automatico. Constituem eventos de vencimento ndo automatico
(“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automadtico” e, em conjunto com os Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento Antecipado”) que podem acarretar o
vencimento das obriga¢Ges decorrentes das Debéntures:

(i) descumprimento, pela Companhia, pelos Fiadores e/ou pelas SPEs, de quaisquer de suas obrigaces
ndo pecuniarias, principais ou acessorias, relacionadas a esta Escritura, as Debéntures e/ou a
qualquer dos demais Documentos da Operag¢do, ndo sanadas no prazo estabelecido, ou, em caso de
omissdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento, pela Companhia, de
notificagdo do referido descumprimento, enviada pelo Debenturista neste sentido;”

[ 1 Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(xv) Ratificar a celebragao de aditamento ao Instrumento de Alienagao Fiducidria MS Incorporadora
(conforme definido na Escritura de Emissdo) referente ao Imédvel Tropicale para fins de correcdo de
erro formal;

[ ] Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se

(xvii) A autorizagdo para que o Agente Fiducidrio e a Emissora pratiquem todo e qualquer ato,
celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a efetivacéo e
implementac¢do das matérias aprovadas acima.

[ ] Aprovar [ ]Rejeitar [ ] Abster-se




O Titular do CRI se enquadra em qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relagdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre
partes relacionadas, conforme defini¢do prevista na deliberacdo CVM n2 642/2010 — Pronunciamento
Técnico CPC 05, ao artigo 115 § 12 da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel.

[ 1Sim ][ ] Ndo

Caso a Assembleia Geral venha a ser justificadamente nao instalada, adiada ou suspensa, o Titular do
CRI, abaixo assinado, concorda que a presente Instrucdao de Voto poderd ser considerada para
aprovacdo do adiamento ou suspensdo, desde que o conteudo das deliberacées e manifestacdes de
voto previstas neste documento nao tenha sido alterado.

[ 1Sim[ ] Ndo

Investidor:

CPF/CNPJ do Investidor:

Emissao:

Série:

Quantidade:

Assinaturas:




